CAIXA DE ASSISTENCIA, PREVIDENCIA E
PENSOES DOS SERVIDORES PUBLICOS
MUNICIPAIS DE MIRACEMA-R]J.
CNPJ/MF: 39.421.581/0001-70
Criada Através da Lei N° 507, de 13 de Dezembro de 1993,

EXTRATO - CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL
Contrato 012/2016

CAPPS - CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL. LOCADORA:
Caixa de Assisténcia, Previdéncia e Pensdes dos Servidores Publicos
Municipais de Miracema - CAPPS. LOCATARIO: LUIZ FERNANDO MIRANDA
DAVID. OBJETO: Locagao de Loja comercial situada,a Praca Getulio
Vargas, N2 01, Sala 303, Centro, Miracema/R)J. VALOR GLOBAL: R$
9.588,00. PRAZO: 12 (doze) meses com inicio em 02 de, janeiro de 2016
e término em 31 de dezembro de 2016. RUBRICA ORCAMENTARIA:
41.31.10000000 - Aluguéis. DATA DA ASSINATURA: '04/01/2016. josé
Francisco Sentineli - Presidente da CAPPS. p

. ’- / n
. R . - /W/J nt
o ' -José Francisco Sentineli
Presidente - CAPPS Miracema

Papel Reciclado Praca Getulio Vargas, 01 - Centro
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CAIXA PE ASSISTENCIA, PREVI'DENCIA E
PENSOES DOS SERVIDORES PUBLICOS
MUNICIPAIS DE MIRACEMA-RJ].

CNPJ/MF: 39.421.581/0001-70
Crlada Através da Lei N© 507 de 13 de Dezembro de 1993.

TERMO DE VISTORIA DE IMOVEL EM CONTRATO DE LOCACAO
COMERCIAL - 12/2016

LOCALIZACAO E DESCRICAO DO IMO

e

ANDO MIRANDA DAVI

ilio Vargas, 1

SALAO PRINCIPAL

Piso e rodapés em cerdmica; paredes pintadas, teto rebaixado em gesso pintado; uma vitrine fixa
com vidro tipo Blindex transparente e estrutura em aluminio bronze; uma porta também em Blindex
transparente, com fechadura e duas chaves, vitrine ao lado da porta, em Blindex transparente e
estrutura em aluminio bronze, compartimento em granito para condicionadores de ar tipo janela. Rede
elétrica individual, com caixa de disjuntores, tomadas e interruptores e lampadas funcionando
perfeitamente. Rede telefénica individual, com tomadas.

BANHEIRO

Piso em ceradmica; paredes revestidas por azulejos até o teto; teto rebaixado em gesso e pintado;
um registro de metal cromado; uma saboneteira; um porta papel; um vaso sanitario de louga branca;
um porta toalha; um lavatério fixo a parede; uma tampa de vaso na cor branca; uma valvula de descarga
de metal cromado; uma torneira de metal cromado; uma porta em vidro Blindex com trinco.

A sala comercial acima descrita é entregue ao LOCATARIO(A), em bom estado de conservagdo e
limpeza, com todas as suas pegas em bom estado de utilizagdo. Pintura das paredes, teto, guarnigoes e

fprr:onnc cin de hoa nll:llrl:arla lcnl:almnnh: o nragente termo nasca a fazer n:lrt'n mh:crr:ln‘hn do

“Contrato Particular de Loca¢io de Imével Comercial” firmado entre LOCADOR e LOCATARIO(A) que as
partes reciprocamente reconhecem.

Miracema/RJ, aos 2 dias do més de janeiro do ano de 2016.

f q;'\

L ANG

Ranuel c'i?)s Santos. Nogu

CHEFE DA

LUIZ FERNANDO MIRANDA DAVID

“pro-a Getllio Vargas, 01. PABX: (22) 3852 214" Anexo a0 “Cantrato Particular de
Ceiitro - Miracema/R] ' WWW.capps.com.br ' Locagdo de Imével Comercial”



CAIXA DE ASSISTENCIA, PREVIDENCIA E
PENSOES DOS SERVIDORES PUBLICOS
MUNICIPAIS DE MIRACEMA-RJ.
CNPJ/MF: 39.421.561/0001-70

CAPPS

"MIRACEMA

Criada Através da Lei N® 507, de 13 de Dezembro de 1993,

CONTRATO PARTICULAR DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL

012/2016 J

Pelo presente instrumento particular de um lado a CAIXA DE ASSISTENCIA, PREVIDENCIA E
PENSOES DOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS DE MIRACEMA - CAPPS, pessoa juridica de direito
publico interno, com sede localizada na Praca Getdlio Vargas n? 01, 2° Andar, bairro centro,
Miracema/RJ, inscrita no CNPJ sob o n? 39.421.581/0001-70, devidamente representada por seu
Presidente, Sr. JOSE FRANCISCO SENTINELI, doravante denominado LOCADORA, e de outro lado, o
LOCATARIO devidamente identificado abaixo, tem entre si, justo e acertado o presente CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL, mediante as clausulas e condigdes seguintes, que mutuamente
aceitam e outorgam.

DADOS DO LOCATARIO

CLAUSULA PRIMEIRA » A LOCADORA da em locacdo ao LOCATARIO, o imével de sua propriedade,
conforme identificado abaixo:

DADOS DO IMOVEL

O imével caracteriza-se por uma Sala comercial, incluindo um WC, destinando-o exclusivamente,
para fins COMERCIAIS, sendo vedada a sua utilizagdo para outros fins.

CLAUSULA SEGUNDA P o prazo desta locagdo tem vigéncia com inicio em 01 de janeiro de 2016 e
término em 31 de dezembro de 2016. No fim deste periodo o LOCATARIO obriga-se a restituir o imovel
ora locado, independentemente de qualquer aviso, notificagdo ou interpelagdo de qualquer natureza,
mesmo extrajudicial.

VIGENCIA

CLAUSULA TERCEIRA P O aluguel mensal inicial, livremente convencionado é o informado abaixo, ja
acrescido de taxa condominial, mais encargos - IPTU, com vencimento todo 12 (primeiro) dia util do més
subsequente, que serdo pagos pelo LOCATARIO(A) a LOCADORA, na forma de cobranga bancaria
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PENSOES DOS SERVIDORES PUBLICOS
CAPPS ~ MUNICIPAIS DE MIRACEMA-RJ.
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Criada Através da Lei N° 507, de 13 de Dezembro de 1993.

(boleto para pagamento em qualquer unidade recebedora até o vencimento, depois de vencido,
somente no Banco enmissor).

VALORES

Pardgrafo 1.2 - O pagamento além do prazo estipulado nesta cldusula, sujeitard o LOCATARIO(A) ao
pagamento de multa de 02% (dois por cento) sobre o valor do aluguel, acrescido de juros de 0,33% ao
dia, independentemente do direito da LOCADORA ajuizar as competentes acdes de DESPEJO e/fou de
COBRANCA;

Pardgrafo 2.2 - O aluguel serd reajustado, anualmente, com base na variagdo acumulada do IGP-M
(indice Geral de Precos de Mercado), editado pela Fundagéo Getulio Vargas e, na hipétese de ser
extinto ou modificado o indice ajustado, reajustar-se-a o aluguel com base na variacdo acumulada do
IGP (indice Geral de Precos), também editada pela Fundagéo Getilio Vargas;

Pardgrafo 3.2 - Na hipdtese de vir a ser autorizado por lei, periodo de reajuste inferior ao pactuado, o
mesmo passara a ser feito no menor prazo permitido.

CLAUSULA QUARTA P Fica expressamente convencionado que o imovel locado serd utilizado pelo
LOCATARIO(A) exclusivamente para comércio, sendo vedada a alteragdo desta finalidade, sem prévio
consentimento expresso da LOCADORA.

Paragrafo Unico — O LOCATARIO(A), as suas custas, devera obter todas as autorizagoes, licengas e
alvaras que forem necessarios para o exercicio das atividades comerciais que pretende realizar no
imével locado, responsabilizando-se por todas as consequéncias decorrentes da prdtica dessas
atividades mercantis.

CLAUSULA QUINTA P A cessdo deste contrato ndo podera ser feita sem a expressa anuéncia da
LOCADORA, na forma da Lei.

CLAUSULA SEXTA P As despesas decorrentes do presente Contrato, com seu registro no Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos, ficardo por conta do LOCATARIO(A).

CLAUSULA SETIMA P O LOCATARIO(A) recebe o imével em perfeito estado de uso.

Pardgrafo 1° - O LOCATARIO(A) poderd fazer no imdvel locado ds suas expensas as necessdrias
modificacdes desde que ndo afetem a sua estrutura, mediante prévia aprovacdo escrita da LOCADORA.
As benfeitorias introduzidas peio LOCATARIO(A] ficardo fazendo parte integrante do imovei, excetuadas
apenas as que sejam removiveis, que poderdo ser retiradas por ocasido de entrega do imével locado.

Pardgrafo 2° - O LOCATARIO(A) ndo terd, no que atina a essas benfeitorias, direito a qualquer
indenizagdo ou retengéo.
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Criada Através da Lei N°© 507, de 13 de Dezembro de 1993.

i

Fardgrafo 3° — Com excecdo das obras que importarerm na seguranga do imovei, todas as demais ficargo
a cargo do LOCATARIO(A), que se obrigard a manter o imével e seus acessérios em perfeitas condigoes
de higiene, limpeza e conservacdio, notadamente vidracas, fechos, fechaduras, portas, dobradicas,
aparelhos sanitdrios, pias, torneiras, encanamentos, pisos, interruptores de iluminagdo elétrica e
equipamentos contra incéndio.

CLAUSULA OITAVA P Finda ou rescindida a presente locagdo, obriga-se o LOCATARIO(A) a efetuar, por
sua exclusiva conta, 0s reparos necessarios e nova pintura no imével, utilizando para isso profissionais
competentes e material de primeira qualidade, devendo aplicar tinta latex nos tetos e paredes na cor
original do imével, devolvendo o imdvel nas condigdes em que recebeu, conforme termo de vistoria em
anexo, obrigando-se, ainda, a apresentarem o recibo de quitagéo final do consumo de dgua e energia
elétrica.

Pardgrafo 1.2 - Caso o imdvel ndo se encontre nas condigbes em que ora o recebe, o LOCATARIO terd
que promover a sua imediata reparagdo, respondendo solidariamente pelo valor dos consertos e
aluguéis até a data da entrega definitiva. Ndo cumprida essa obrigagdo de reparar serdo os servicos
feitos pela LOCADORA, cobrando-se o valor despendido pelo meio adequado. Para fixacdo do valor dos
danos, bastardo dois orcamentos de profissionais idéneos, que apontardo os defeitos constatados na
vistoria da entrega.

Pardgrafo 2.2 - Ndo sendo o imdvel reposto nas condigbes apontadas pela vistoria de entrega, persistird
a responsabilidade por aluguéis e encargos, ainda que restituida provisoriamente as chaves, até a
conclusdo dos reparos, ocasido em que a entrega se tornard final e definitiva, sobre o valor dos reparos
incidird a correcdo monetdria legal.

CLAUSULA NONA » O IMPOSTO PREDIAL QUE RECAIR SOBRE O IMOVEL ORA LOCADO, CORRERA POR
CONTA EXCLUSIVA DO LOCATARIO(A), QUE SE OBRIGA A PAGA-LO A LOCADORA PELO SISTEMA DE
REEMBOLSO, JUNTAMENTE COM O ALUGUEL MENSAL QUE SE SEGUIR AO RESPECTIVO
RECOLHIMENTO, CONSTITUINDO MERA LIBERALIDADE DA LOCADORA, INCLUSIVE DE NOVAR AS
CONDICOES ORA CONVENCIONADAS, A COBRANCA DESTA OBRIGACAO POR OUTRA DE QUALQUER
FORMA.

CLAUSULA DECIMA » O LOCATARIO fica responsavel pelo pagamento do consumo de energia elétrica,
de agua e esgoto, devendo efetuar estes pagamentos diretamente nas reparticoes arrecadadoras, nos
valores, nas condicdes e nos prazos pelas mesmas estabelecidas, ou quando pagos pela LOCADORA,
juntamente com o aluguel a que se seguir ao respectivo recolhimento.

Paragrafo Unico — O LOCATARIO declara ter pleno conhecimento de que o resgate de recibos
posteriores nao significa nem representa quitacdo de outras obrigagoes, estipuladas neste contrato,
deixadas de cobrar por qualquer circunstdncia, nas épocas certas, principalmente os encargos.
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CAIXA DE ASSISTENCIA, PREVIDENCIA E
PENSOES DOS SERVIDORES PUBLICOS
MUNICIPAIS DE MIRACEMA-RJ.
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Criada Atraves da Lei N9 507, de 13 de Dezembro de 1993.

d) Mudar a destinagdo da locagdo sem anuéncia prévia e por escrito da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA SEXTA P Haverd rescisio contratual se houver incéndio, desabamento,
desapropriagdo ou quaisquer outras ocorréncias que impegam o uso normal do imével locado,
independente de qualquer indenizagdo por parte da LOCADORA, cabendo ao LOCATARIO(A) a
responsabilidade pelos prejuizos a que der causa por agdo ou omissdo culposa, mesmo que venha a
repor o objeto locado ao estado em que se encontrava antes do evento.

Pardgrafo Unico — Ficard ressalvado o direito do LOCATARIO(A) de reclamar do causador do incéndio,
desabamento, ou do poder expropriante, indenizag@o a que, porventura, fizer jus.

CLAUSULA DECIMA SETIMA P Ficara rescindido o presente contrato se ocorrer a venda judicial do
imovel, objeto da presente locagdo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA P Fica estipulada a multa correspondente a trés aluguéis vigentes na
época, na qual incorrera a parte que infringir cldusulas e condi¢es do presente contrato. A multa serd
devida integralmente, seja qual for o tempo decorrido do presente contrato e ndo compensatoria de
prejuizos e danos causados ao imével. Convencionam ainda os contratantes o reconhecimento do
mencionado valor como quantia liquida, certa e exigivel.

CLAUSULA DECIMA NONA P Declara a LOCADORA que nesta data as despesas com consumo de
energia elétrica e fornecimento de dgua devidos a Ampla, Cedae, respectivamente, e IPTU encontram-se
quitados até a presente data.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA P Com rentncia de quaisquer outros, elegem as partes, para dirimir as
questdes deste contrato, o foro da cidade de Miracema-RJ.

E por estarem assim justos e contratados, assinam o presente em duas vias de igual teor e forma
na presenca de duas testemunhas maiores e capazes e que a tudo presenciaram.

Miracema/RJ, aos 02 dias do més de janeire do ano de 2016,
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CAIXA DE ASSISTENCIA, PREVIDENCIA E
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CAPPS MUNICIPAIS DE MIRACEMA-RJ.
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Criada Através da Lei N° 507, de 13 de Dezembro de 1993.

L7 //"/Z?/,'Z}-
CIA E PENSOES DOS SERVIDORES PUBLICOS MUNICIPAIS

CAIXA DE ASSI
NOME A N—

" LOCADOR

LUIZ FERNANDO MIRANDA DAVID

A

NEUZIMAR HORATO MACHADO DAVID

_FIADOR

TESTEMUNHA |

TESTEMUNHA Il
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